ZAPIS

z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SB®ykonava spravu

Jednani prothlo dne 11.5.2017 od 16.30 hod v kawarulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedeného na pozvan&estje uvedena \ifozené prezetni
listiné — z pozvanych 131 se sSdde z&astnili zastupci ze 46 SVJ.

K jednotlivym bodim jednani:

ad 1) V Gvodnim slo¥teditel druzstva JoseftSsta pivital piitomné a kréatce je informoval
0 novinkach Winnosti druzstva.

ad 2) Vedouci EU druzstva Michaela Kéwdicova pohovtila o hospodieni druzstva a o
vzajemneé spolupraci druzstva a SVJ v ekonomickasbibl

Ztrata z hospodani druzstva za rok 201&ni -292.563,05 K. Na stran
nakladi nedoslo k zadnym miniédnym vydaim, kromg vydaja na opravu
priajezdu budovy spravy druzstva a odizolovani objela.tyto opravu byla
vSak kthem let 2014 a 2015 vytiena rezerva na opravy v celkové vysi
187.426,- K. Celkova hodnotasthto praci byla 224.712,-& Bohuzel stej&
jako v minulém roce se nepdda splnit planované iiimy z finartnich
investic, coZz ovlivnilo negativh hospodgeni druZstva. fdstavenstvo
druzstva pedlozi ke schvaleni shroma&nd delegai navrh, aby ztrata z
hospodé&eni druzstva za rok 2016 byla uhrazena zé¢litethého fondu
druzstva, jehoz vySe k 31.12.2016 je 6.837.770,- K

Rozebrala zakony platné od roku 2016, které sajitylspol&enstvi vlastnii
jednotek:

Od 1.1.2016 byl novelizovan zakon @etnictvi, kde zasadni zmou je
zavedeni kategorizace€etnich jednotek podlgitkritérii. Podle &chto kritérii
jsou vSechna spalenstvi, kter4 spravujeme, faaena do kategorie ,mikro
acetni jednotka“. Ve zjsobu jejich dtovani nedoslo k zadnym zméam. Z této
novely vyplyva povinnost zwejiovat (Eetni zaérky v obchodnim rejstku
potinaje @etni zaérkou za rok 2014. Eketni zavrky za roky 2014 a 2015
byly u vS8ech nami spravovanych sp@aestvi na rejsik zaslany jiz v ldaském
roce, za rok 2016 je =zasilame ap¥zre, ihned po podpisu zastupc
spolg&enstvi. Statutarni orgadn je povinen svolat alésgednou r@né
shroméazdni, na kterém bydetni za¥rka mela byt projednana. &etni zaerky

by se nély skladovat 10 let, ostatniétni doklady 5 let od obdobi, kterého se
tykaji.

Wactovani sluzeb je provédo podle zakona. 67/2013 Sb., ktery byl
novelizovan zakoner. 104/2015 Sb. platnym od 1.1.2016, ktery se&aja
hlavré na rozdtovani naklad na vytagni a naklad na spolénou gipravu
teplé vody pro dm, a podle vyhlasky¢. 269/2015 o roztiovani naklad na
vytapEni a spolénou gFipravu teplé vody protn, platné od roku 2016. Tato
vyhlaSka ovlivnila zejména vytovani vydtovani pro byty, kde se Bupiilis
Sefi teplem a nebo sergtapi. VSechna vyfovani za rok 2016 byla
zpracovana a rozeslana do konce dubna. Viasmiktei byt pronajimaji a
maji bydliSt jinde, bylo vy&tovani zaslano ifimo na jejich korespondéni
adresu, kterou u nas uvedli.

Rezijni sluzby (nap elektina spolénych prostor, odpad, kontrola spalinovych
cest apod.) jsou roztovavany podle zisobu, ktery je uveden ve stanovach
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jednotlivych spolé&enstvi, nebylo-li dohodnuto jinak. Pro &nu zpisobu
rozpaitani rezijnich naklail je zapotebi tento pozZadavek schvalit na
shromazdni vlastniki alespa % WwtSinou hlag pfitomnych a zapis o tom
dodat na druzstvo.

Jelikoz Zzadné ze spdlenstvi nerdlo piijmy, které by podléhaly zdani, neni
u nich povinnost zpracovatiPnani k dani z fijmu pravnickych osob. Protoze
spolg&enstvi vlastnik jednotek nejsou zaloZena zaelem podnikani,
nevykazuji ani hospodsky vysledek. Pokud spaenstvi vyplaceji odgmy,
jsou u nich zpracovavandignani k dani z fijmu fyzickych osob.

Podle dosud dostupnych informaci by spetestvi vlastnik jednotek nergla
spadat mezi organizace, které maji povinnost pr&valT, nebd spol&enstvi
nejsou zalozena za&élem podnikani a&sina jich ani nema svoji pokladnu.

ad 3) Vedouci TU druzstva Ing. Richard Naek seznamil fitomné s dnim na
technickém useku.

Vroce 2016 zajidval technicky uUsek opravy a rekonstrukce v celkové
hodnot témer 12,3 mil. K, z toho pro SVJ ve vysi téh 9,7 mil. K&. Jednalo
se 0 159 #tSich oprav, z toho 85 pro SVJ.

Ve vyEtovani energii za rok 2016 bylo poprvé postupovdomi s centralni
vyrobou nebo dodavkou tepelné energie podésipisuc. 269/2015 Sbh. VySe
zékladni slozky néklad na vytdgni v z(ttovaci jednotce byla u vSech
poskytovatel sluzeb zvolena 40 %, tudiz sfehini slozka 60 %. Pokud by
spole&enstvi vyhovoval jiny porr déleni zakladni a spibni slozky, je nutno
toto odsouhlasit 100% vlastriila uzivateh byti a sclit toto druzstvu.

Pri kontrole spalinovych cest se vyhodnocuje, zddispea cesta vyhovuije,
vyhovuje po odstrami nedostatk nebo nevyhovuje. Ve'dtim gipad je
podle § 46 Zakon&.320/2015 povinnost oprédsmé osoby provagiici kontrolu
neprodle’, nejpozdji do 10 pracovnich dnoznamit pisemhtuto skuténost
stavebnimu fadu nebo organu statniho pozarniho dozoru dle poxavady a
hrozi i finartni sankce.

V navaznosti na energeticky zakon o hospedas energiemi, jiz nevyplyva
povinnost viastnik budov a spok&enstvi vlastnil jednotek zajistit zpracovani
prikazu energetické nafoosti, ale tato povinnostagtava pi prodeji ¢i
pronajmu. V pipadt poteby tyto ptikazy druzstvo rze zajistit. O zpracovani
prikazil druzstvo s fedstihem spol@nstvi informuje. Pokud si SVJ zajisti
zpracovani ptkazu samo, jeféba toto sélit druzstvu.

Vytahi bylo k dneSnimu dni rekonstruovano 28 wvyitah celkovych 31
v domech SVJ.

Pfi uvaZzovaném zatepleni, odvaahh nebo odizolovani doinv roce 2018 je
tteba u technického atvaru uplatnit poZzadavek negjodd 30.6.2017, ostatni
opravy v roce 2018, n&p rekonstrukce stch, vymény oken a dvi,
rekonstrukce vytaly rekonstrukce balkdn a lodzii dle jejich technické
narainosti a s fhlédnutim ke kapacitnim moznostem firem, zadavat n
technicky atvar v péaicném gedstihu, nepozgi do konce roku, a to po
dohodt s timto Utvarem s rozliSenim na malé a velképra

Cheji-li si spoleenstvi rkteré ¢innosti zaji¥ovat samy, je zapigbi na tuto
skut&nost v edstihu upozornit technicky Usek stim, Ze veSkez&a
souvisejici s toutdinnosti grechazeji na SVJ (zaruky, reklamace a opravy).
Doporuil, aby uzZivatelé byt nechavali pes |éto otekené termostatické
hlavice u radiatar. Jednak se tim zabrani zatuhnuti ovladacich jehel
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ad 4)

ad 5)

termostatickych ventil, ale zarov se tim odstrani problémy s odvzdé$im
radiatofi na podzim fi zahajeni topné sezony.

Reditel druzstva Joseft8sta informoval fitomné o dal$ich novinkach tykajicich se
spol&enstvi vlastnik jednotek

Byl vyhlaSen program ,Nova zelena dsporam“ na r@dl3-2020, ktery je
uréen pouze pro rodinné domy v celé republice a bywwdéy v Praze. Pro
bytové domy v ostatnich regionech j&ppaven program dotaci v ramci
Integrovaného regionalniho opé&na programu. V programu ,Panel +* je
moznost ziskat vyhodny @vs Urokovou sazbou od 0,75 do 2,75 % p.a.
Pro domy bez vytahbyl v roce 2015 a 2016 vyhldSen jednokolovy
dotaini program ,Domy bez bariér®, ve kterém je moZeopat dotaci
na vystavbu vytahu. iBdpoklada se, Ze bude &pryhlaSen koncem
roku 2017.
Novy Ohktansky zakonik ukladal sp@enstvim upravit si do 31.12.2016 svoje
stanovy tak, aby byly v souladu s NOZ. U vSech siiwem spravovanych SVJ,
SBD jako spravce zorganizovalo shrom##dvlastniki, na kterych byly
piijaty nové stanovy a zvolen statutarni organ tadeg éplynulo jeho funni
obdobi. ProtoZe jiZ neni nutn&itomnost notée, SBD zajisuje zpracovani
navrhu stanov, pozvanky na shrom&#d prezenni listinu a za Uplatu
vyplnéni a odeslani podkladoro obchodni rejsik.
Informoval o gipravované novele zakona, diky které by s#anspol€enstvi
vlastniki jednotek pednosti domoci Uhrady alespaiasti dluhu pi exekuci a
vydraZzeni majetku dluznika, ktery dluzi platby yavwdone.

V ramci diskuse byly vzneseny tyto dotazy:

Pavla PospiSilova — SVJ Klatovy 103/wla dotaz, zda by se i na jejickird mohla

vztahovat moznosterpani dotace na vystavbu vytahu.
Odpowdel reditel druzstva p. tasta — slibil, Zze zjisti, zda jejichimh odpovida
pozadovanym kriteriim a telefonicky o tom pak buddormovat Fedsedu

spole&enstvi pana PospiSila.
DalSi dotazy do diskuse nikdo n&m
Prilohou zéapisu je:
- pozvanka

- informace SVJ ve spré&sBD
- prezerni listina

Jednani skafilo v 17.00 hod

Zapsala: Olga Pawlas

OV&iil: Josef $asta



